Forslag om udlaeggelse af omrade til
formodentlig Danmarks forste Tiny House landsby
i kommende kommunalplan for Ottruphuse 9520 Skg@rping

Forslag er fremsendt til Rebild Kommune af Nukia Fitzgerald og Lea Vangstrup d. 8.10.2020

Hvad er et Tiny House:

Et Tiny House er et lille helarshus oftest pa hjul. Husene er op til 40 m2 og tit med stueplan og
hems. De indeholder som oftest badevaerelse, garderobeplads, kpkkenalrum og 2 sma veerelser
med plads til hver sin dobbeltseng. De sma huse et unikke og oftest med indbyggede mgbler for at
fa den optimale udnyttelse af pladsen. Tiny House livsstilen inspirerer derfor til minimalisme og et
opger med “kgb og smid vaek kulturen”. Husene er naesten altid arkitektonisk flotte og bygges ofte
af baeredygtige materialer eller genbrugsmaterialer. Husene kgres ofte ud, hvor de er i taet pagt
med naturen. En Tiny House-beboere kan f.eks. efter 3 ar pa én beliggenhed bestille en lastbil til at
traekke huset hen pa en ny beliggenhed. Et Tiny house koster ofte fa hundrede tusinde at bygge og
bringer derfor bade stor gkonomisk og geografisk frihed til beboeren. Samtidig er det en
baeredygtig boligform, som har vundet stor popularitet i lande som New Zealand i store
naturomrader. Et Tiny House kan bygges med mulighed for off-grid-faciliteter for vand, el, varme
og kloak.

Baggrunden for forslaget om Tiny House Landsbyen:

Lea Vangstrup og datter Nukia Fitzgerald (alias Pippi Vangstrup) ejer i dag et husmandssted pa en
stor naturgrund pa 27.980 m2 i Ottruphuse, matrikel 19B. Matriklen ligger i landzonen, men er
omringet af byzone pa 3 sider. Ejendommen har stor affektionsveerdi for familien, som samtidig
har keempet for, at Sk@rpings natur-lommer i byen ikke bare omlaegges til parcelhusomrader.

@konomiske omstaendigheder i familien har skabt et pres pa, om det kan vaeret ngdvendigt at
afhaende grunden, hvilket ikke er familiens gnske. Alene affektionsveerdien af ejiendommen ggr et
salg ugnsket, men derudover er familien ulykkelige over at selge ejendommen, vidende at en
kpber gjeblikkelig vil ansgge om at fa udlagt matriklen til parcelhusgrunde i en ny kommunalplan.

Disse problematikker har forarsaget at familien er gaet i taenkeboks og er kommet op med et
alternativt forslag, der tager hgjde for alle interesser inkl. naturens og kommunens interesser.

Formalet med Tiny House Landsbyen:

Rebild Kommune leder med lys og lygte efter nye boligomrader i Skgrping, men er begraenset af
hensynet til naturen. Kommunen har flere gange anmodet om at matrikel 19b kunne blive til et
parcelhusomrade, hvilket er blevet afvist af ejer og fortsat afvises. Der ville have veeret plads til
maske 17-20 parceller af 1000 m2 samt feellesarealer. 1600m?2 er allerede udlagt til muligt
boligomrade, mens den resterende grund pa ca. 26.000 m2 med hus pa 85m2 grundplan ikke kan
udstykkes til yderligere grunde i den nuvaerende kommunalplan.

Et parcelhus i dagens Danmark har et meget stort fodaftryk pa en grund og efterlader ikke plads til
naturen. En gennemsnitsbolig i DK har ca. 2,1 borger. Et hus i Skgrping har formodentlig et lidt
hgjere antal beboere.

Nogle af de sociale samfundsproblematikker i Danmark er: Stress, psykiske problemer, hgj
selvmordsrate og ensomhed. Alle fire er forhold som den nuveaerende levestil i samfundet ikke er



gode til at handtere. Stressen forarsages eksempelvis af belastende arbejdsvilkar, som borgerne
ikke har mulighed for at begraense, da de dermed ikke vil have rad til at bo i deres dyre
ejendomme. De psykiske problemer opstar bl.a. nar familierne, der knokler, ikke har overskud til
at komme gennem hverdagen og gar i oplgsning. Selvmodsraten stiger nar det bliver svaerere og
svaerere at finde mening med livet trods den hgje materielle levestandard. Og nar familierne er
gaet i oplgsning treeder ensomheden ind og ggr sig geeldende for bade unge, midaldrende og
2ldre. Med andre ord, vi har et usundt samfund, som tranger til at blive nytaenkt, sa vi igen kan fa
skabt sunde levevilkar med medmenneskelig naerhed.

Vi, i familien Vangstrup, prgver altid at give vores bidrag til at taeenke beeredygtigt, og har tidligere
pa Hanehgjvej foresldet 2 moderne naturskgnne landsbygader, hvor der ville have varet plads til
medmenneskelig neerhed, men naboer i omradet modsatte sig idéen. Nu foreslas en alternativ
metode til en baeredygtig livsstil i form af en Tiny House landsby, ikke pa Hanehgjvej, men i
naturen pa Gammel Skgrpingvej 63.

Etableres Tiny House Landsbyen opnas der fglgende:

e Der kan pa ca. 26.000 m2 etableres 26 Tiny Houses med mulighed for 2-4 beboere pr. hus
og ét feelles hus. Dette ma naesten svare til kommunens forventninger til antal borgere i et
parcelhus.

e Hvert tiny house har et fodaftryk pa ca. 4,5 m bredt x 9 m langt = 40,5 m2 pr. 1000m2. Det
vil betyde et fodaftryk med en bebyggelsesprocent pa kun 4% i modsatning til de
sadvanlige 30%.

e Naturgrunden forbliver naturgrund. Grunden vil bebyggelsesmaessigt forblive forholdsvis
"ubergrt” af Tiny Houses, da der kun er en bebyggelsesprocent pa 4%. Til gengeeld vil
beboerne kunne se pa radyr fra deres vinduer i det tidlige morgengry. Ud over Tiny Houses
vil der blive etableret en skovgrusvej, som kan fungerer som adgangsvej, nar Tiny Houses
trilles ind og til eventuelt brandberedskab samt en fzelles p-plads, der ggr omradet bilfrit.

e Naturgrund bliver Igbende til en "madskov” ogsa kaldet en skovhave, hvor der kan sankes
grontsager, frugt, svampe og ngdder gennem aret. Det enkelte Tiny House far ikke lov at
etablerer egen have omkring sig, men ma indga i naturen. Et 10 meter bredt areal langs
jernbanen, ryddet for traeer af De Danske Statsbaner, kan dog udlzegges til en falles
"gravefri” kgkkenhave.

e Der etableres et menneskeligt og naturmaessigt baeredygtigt miljg, hvor folk har rad til at
vaere naervaerende overfor hinanden og naturen.

e Der gives plads til 26 boliger og et faelleshus som vil blive sma arkitektoniske perler, der vil
blive designgodkendt fgr de far adgang til landsbyen. Husene forventes ogsa bygget af
baeredygtige materialer. Et Tiny House er pa hjul og kan efter x antal ar i landsbyen fragtes
videre til en ny beliggenhed et andet sted i verden.

e Tiny House Landsbyen vil som Danmarks fgrste blive en turistattraktion, som kan opleves
pa naer hand, ved at man pa dagsbasis kan leje sig ind og overnatte i 6 af husene. Skgrping
kan vaere inspirationen for resten af Danmark til en baeredygtig livsstil.



Alle befolkningsgrupper indtaegtsmaessigt og aldersmaessigt vil vaere tiltrukket af Tiny
Houses og der er dermed abnet op for at alle kan fa lov at leve i “luksusbyen Skgrping” i
tet kontakt med naturen.

Omradet vil forsat kunne rumme 4 islandske heste, enten i form af vores egne heste der
graesser og laver naturpleje eller i form af islandsk hesteturister, der kommer tilkgrende
med egne heste for at opleve Rold Skovs 2-dages rideruter og samtidig logerer sig ind i et
Tiny House med hestefold. Dermed far vi sat fokus pa denne del af Rold Skovs potentiale
for ride-turismen, som et alternativ til mountain bikes.

Praktiske forhold omkring forslaget:
Der er vedlagt et kort, der viser det omrade, der gnskes udlagt i kommunalplanen som Tiny House
omrade. Omradet udggr hele den del af matrikel 19b, der i dag ikke kan udstykkes yderligere.

P-Pladser
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Minihuse placeret
i sma lysninger

Husstarrelser max 40 m2
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Der skal etableres og organiseres fglgende:

Grus-parkeringsplads for enden af tilkgrselsvej maske med el-ladere.

III

Grusvej anleegges som en slynget “cirke
Tiny House lidt vaek fra grusvejen.

, med 26 sma stikveje pa fa meter, der bringer et

| grusvejen er der nedlagt vand, el og kloak. Derudover er der 27 tilslutningssteder, hvor et
Tiny House eller faelleshuset kan tilkobles til vand, el og kloak.

Der skal udvikles en speciel Tiny House ejendomsskat for ejeren af matriklen. Vi som ejer
matriklen giver et Tiny House lov til at leje sig ind pa beliggenheden for en overkommelig
manedlig leje, der inkluderer tilslutninger til kloak, el og vand. Lejerne skal dog selv betale



forbrug. Nogle gange vil ikke alle 26 pladser veere i brug og vil blot give naturen stgrre
raderum. Dette skal ejendomsskatten meget gerne afspejle.

e Der skal laves aftale for 27 postkasser pa parkeringsplads.

e Der skal laves aftale for faelles renovation i form af affaldscontainere pa P-plads.

e Der skal laves en speciel aftale om tilslutning og abonnement med Spildevandsforsyningen.
Denne dialog er ikke pabegyndt.

e Der skal laves en speciel aftale om tilslutning og abonnement med vandforsyningen. Denne
dialog er ikke pabegyndt.

e Der skal laves en speciel aftale om tilslutning og abonnement med el-net-selskabet. Denne
dialog er ikke pabegyndt.

e Der skal i kommunalplan laves aftale om at grund skal forblive en naturgrund og Tiny
House Landsby.

e Der skal laves aftale for hvor hgje huse ma vaere og deres fodaftryk.
e Der skal laves aftale for, at der fortsat ma vaere dyr pa grunden (Eks. Hestene)

e Der skal laves aftale om at driften af Tiny House Landsbyen er et tilladt erhverv pa
ejendommen.

Sa kaere embedsvaerk og politikere
Vi haber, | kan se vaerdien af Tiny House Landsbyen... Danmarks f@rste af slagsen, sa | far gjort
plads til den i Kommunalplanen.

Med venlig hilsen

Nukia Fitzgerald og Lea Vangstrup

Kontaktadresse:

Lea Vangstrup

Gammel Skgrpingvej 106
Ottruphuse

9520 Skgrping

TIf. 50508153

Mail: leavangstrup@gmail.com



